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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Pazinu
Stalna sluzba u Labinu
Giuseppine Martinuzzi 2
52220 Labin

Poslovni broj: Ovr-862/2023-32

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Opé¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Labinu, po sutkinji Zdenki Raguz
Zupici¢, na prijedlog sudske savjetnice Nine Brljafa, u ovrdnoj stvari ovrhovoditelja
ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB 92963223473, Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, 10000
Zagreb, zastupanog po punomoéniku Zvonimiru Buterinu, odvjetniku u Zagrebu,
protiv ovréenice NICOLE BOSNJAKOVIC, OIB 60180511993, Viktora cara Emina 9,
52220 Labin, radi ovrhe, 3. ozujka 2025.

zakljuc€io je

I Utvrduje se da vrijednost nekretnine:

- k.G.br. 212/21, kuca i dvoriste, upisana u z.k.ul. 229 k.o. Novi Labin, u cijelosti
vlasnistvu ovr§enice BOSNJAKOVIC NICOLE, OIB: 60180511993, VIKTORA CARA
EMINA 9, 52220 LABIN iznosi 127.000,00 EUR.

I Prodaju nekretnine iz to€. |. izreke ovog zakljuCka provodi Financijska
agencija. Prodaja nekretnine obavlja se elektronickom javhom drazbom. Elektronicka
javna drazba pocinje objavom poziva na sudjelovanje u elektroni€koj javnoj drazbi.
Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Financijske agencije do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci
najmanje 60 dana. Prikupljanje ponuda traje 10 radnih dana.

i Odreduje se razgledavanje nekretnine koja je predmet prodaje za dan:

13. travanj 2026. godine od 12,00-13,00 sati za prvu javnu drazbu
[
13. svibanj 2026. godine od 12,00-13,00 sati za druqu javnu drazbu (ukoliko
nekretnina ne bude prodana na prvoj javnoj drazbi).

Poziva se ovrhovoditelj da u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka
ovog zaklju€ka uplati predujam za izlazak sudskog ovrsitelja u iznosu od 26,54 EUR
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na ziro racun ovog suda broj IBAN HR0723900011300069793 pozivom na broj 302-
862-23 i 0 tome dostave dokaz u spis.

Ukoliko ovrhovoditelj u navedenom roku ne uplati predujam, razgledavanje
nekretnine nece se odrzati, osim u slu¢aju ako zainteresirana osoba najkasnije 3 (tri)
dana prije zakazanog razgledavanja ne dostavi sudu prijedlog za razgledavanje uz
dokaz o uplati predujma u iznosu od 26,54 eura na navedeni broj racuna.

Nesmetano razgledavanje osigurat ¢e se putem sudskog ovrSitelja, kojemu se
svi zainteresirani moraju najaviti na dan razgledavanja od 8,00 do 9,00 sati u sobi 6
ovoga suda (telefonski broj Opcinskog suda u Pazinu, Stalne sluzba u Labinu
052/887-100).

Ukoliko ovrSenik ili njihovi zastupnici nisu nazocni ili ne¢e prostoriju otvoriti,
sudski ovrsitelj otvoriti ¢e prostoriju uz pomoc¢ ovlastene struCne osobe (bravara) u
nazocnosti dvaju punoljetnih svjedoka ili javnog biljeznika, sukladno odredi ¢l. 47. st.
4. Ovrsnog zakona. Poziva se ovrhovoditelj da osigura bravara i dva punoljetna
svjedoka.

Poziva se ovrSenik i sve druge osobe koje su u posjedu nekretnina koje su
predmet prodaje da omogucCe zainteresiranim ponuditelima nesmetano
razgledavanje te se upozoravaju da u protivnom mogu biti udaljeni s nekretnine za
koji slucaj im se zaprjeCuje i nov€anom kaznom u iznosu od 400,00 eura (Cetiristo
eura).

AV Uvjeti prodaje:
1. Identifikacija nekretnine:

Na k.¢.br. 212/21 k.o. Novi Labin izgradena je slobodnostojeca gradevina stambene
namjene. Gradevina je etaznosti suterena i prizemlja, u naravi dvije stambene
jedinice (povrSine prostorija poblize definirane u nalazu vjestaka). Uz jugozapadnu
medu, sa pristupom na javnu povrSinu sa sjeverozapada, nalazi se izgradena
pomoc¢na gradevina koja nije evidentirana u katastru zemljiste i zemljiSnim knjigama,
prema zateCenom stanju koristi se kao garaza i spremiste. Pristup do gradevine je s
javne povrsine. Nekretnina je priklju¢ena na vodoopskrbnu, NN mreZu i sustav
odvodnje otpadnih voda. Prema nacinu gradnje i primjenjenim materijalima troSak
gradnje je prosjeCan za vrijeme kada je gradevina izgradena, prema zateCenom
stanju izgradena je prije cca Sezdeset godina. Pregledom gradevine utvrdeno je da je
na stanu u prizemlju zamijenjena vanjska stolarija, da je uredena kupaonica te da su
u prostorijama zamjenjene podne obloge. Stan u suterenu dijelom je ureden, radovi
se uglavnom odnose na zamjenu podnih obloga u dijelu prostorija te uredenje
kupaonice.

2. Na nekretnini k.€.br. 212/21, kuca i dvoriSte, upisana u z.k.ul. 229 k.o. Novi Labin,
upisana je:
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- pod poslovnim brojem Z-10721/2019 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O
STAMBENOM KREDITU, BROJ: 3269505294, KREDITNA PARTIJA: 7109748460,
SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA BRANKA TERKOVICA, U
LABINU, DANA 22. SRPNJA 2019. GODINE, POD BROJEM O0V-5127/2019,
SKLOPLJEN U LABINU, DANA 19.07.2019, PUNOMOC BROJ: 1188/2019,
OVJERENA U POTPISU KOD JAVNOG BILJEZNIKA ANITE SKURJANEC, U
ZAGREBU, DANA 12. LIPNJA 2019. GODINE, POD BROJEM 0V-3517/2019,
SASTAVLIJENA U ZAGREBU, DANA 05.06.2019, PUNOMOC BROJ: 562/2019,
KOJA SE NALAZI U OVOSUDNOJ ZBIRCI ISPRAVA POD POSL. BROJEM Z-
4032/19, SASTAVLJENA U ZAGREBU, DANA 28.02.2019, SPECIJALNA
PUNOMOC, OVJERENA U POTPISU KOD JAVNOG BILJEZNIKA BRANKA
TERKOVICA, U LABINU, DANA 02. SVIBNJA 2018. GODINE, POD BROJEM OV-
2950/2018, SASTAVLJENA U LABINU, DANA 02.05.2018, SPECIJALNA
PUNOMOC, OVJERENA U POTPISU KOD JAVNOG BILJEZNIKA BRANKA
TERKOVICA, U LABINU, DANA 22. SRPNJA 2019. GODINE, POD BROJEM OV-
5120/2019, SASTAVLJENA U LABINU, DANA 22.07.2019, IZJAVA O
ISTOVJETNOSTI, OVJERENA U POTPISU KOD JAVNOG BILJEZNIKA BRANKA
TERKOVICA, U LABINU, DANA 22. SRPNJA 2019. GODINE, POD BROJEM OV-
5131/2019, IZDANA U LABINU, DANA 22.07.2019, IZJAVA O ISTOVJETNOSTI,
OVJERENA U POTPISU KOD JAVNOG BILJEZNIKA BRANKA TERKOVICA, U
LABINU, DANA 22. SRPNJA 2019. GODINE, POD BROJEM 0V-5130/2019,
IZDANA U LABINU, DANA 22.07.2019, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
891.000,00 HRK (osamstodevedesetjednatisu¢akuna), uvecano za sve ugovorene
kamate i troskove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist: ZAGREBACKA BANKA
D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA JELACICA 10, 10000 ZAGREB

te

- pod poslovnim brojem Z-16065/2023 ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA
OVRHU NA TEMELJU OVRSNE ISPRAVE, OD 21.07.2023, RJESENJE O OVRSI,
POSL. BROJ OVR-862/2023, OPCINSKOG SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U
LABINU OD 21.08.2023, i to utvrdenjem vrijednosti nekrentina i prodajom nekrentina
te namirenjem ovrhovoditelja Zagrebacke banke d.d., OIB:92963223473, Zagreb, Trg
bana Josipa JelaCi¢a 10, iz iznosa dobivenog prodajom.

3. Utvrdena vrijednost nekretnine iz toCke |. ovoga zakljucCka za:

- k.C.br. 212/21, kuca i dvoriste, upisana u z.k.ul. 229 k.o. Novi Labin, u cijelosti u
vlasnistvu ovrdenice BOSNJAKOVIC NICOLE, OIB: 60180511993, VIKTORA CARA
EMINA 9, 52220 LABIN iznosi 127.000,00 EUR.

4. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka na prvoj elektronickoj javnoj drazbi ne moze
se prodati ispod 4/5 utvrdene vrijednosti, odnosno ispod iznosa od 101.600,00 EUR
(sto i jednu tisuc€u i Sesto eura). Nekretnina iz tocke |. ovog zaklju¢ka na drugoj
elektroni¢koj javnoj drazbi ne moze se prodati ispod 3/5 utvrdene vrijednosti,
odnosno ispod iznosa od 76.200,00 EUR (sedamdeset i Sest tisu¢a i dvjesto eura).
Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac.
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5. Kao kupci u elektroni¢koj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su
prethodno dale jamcevinu u iznosu od: 12.700,00 EUR (dvanaest tisuca i sedamsto
eura), kao 10% vrijednosti nekretnine.

Jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje na
poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje. Uplatiteljom jamcCevine smatrat ¢e se osoba Ciji je OIB naveden u
pozivu uplate. Valjanom uplatom smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana
na racunu Agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. 1znos
drazbenog koraka iznosi 250,00 EUR. Sva prava prestaju prodajom. Sud nema
saznanja da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari. Nekretnine se prodaju

pojedinacno.

6. Kupac je obavezan poloziti kupovninu u roku od 60 dana od dana prodaje. Ako
kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. Ako se ni na taj
nacin ne bude mogla dosuditi nekretnina, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom. |z poloZene jamc€evine namirit e se troSkovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem o ovrsi haslovnog suda posl. br. Ovr-862/2023-2 od 21. kolovoza
2023. odredena je ovrha na nekretnini ovrSenice.

2. U tijeku postupka izvr§ena je procjena vrijednosti nekretnine koja je predmet
ovog ovrsnog postupka te je utvrdeno da ista iznosi, zaokruzeno, 127.000,00 EUR.

3. Clankom 95. Ovrénog zakona (Narodne Novine broja 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 73/17, 131/20, u daljnjem tekstu OZ-a) propisano je da nakon provedbe
postupka za utvrdivanje vrijednosti nekretnine sud donosi zakljuCak o prodaji
nekretnine kojom se utvrduje vrijednost nekretnine i odreduju nacini i uvjeti prodaje.

4. Clankom 97. OZ-a propisano je da se prodaja nekretnine obavlja
elektronickom javnom drazbom te je propisan nacin prodaje nekretnine, dok su ¢l. 98.
OZ-a propisani uvjeti prodaje.

5. Uzimajuéi u obzir citirane odredbe Zakona, a nakon S§to je utvrdena
vrijednost nekretnine, sud je donio zaklju€ak o prodaji te je odlu¢eno kao u izreci.
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Labin, 3. ozujka 2026.

Sutkinja

Zdenka Raguz ZupiCi¢

Dokument je elektronicki potpisan:
Zdenka Raguz
Zupicic
Vrijeme potpisivanja:
03-03-2026
10:38:28

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog zaklju€ka zalba nije dopustena.

DNA:
- ovrhovoditelju putem punomocénika

- ovrSenici

DN

C=HR

0=0PCINSKI SUD U PAZINU
2.5.4.97=#0C1156415448522D3237363732343631323736
OU=Signature

S=Raguz Zupiti¢

G=Zdenka

CN=Zdenka Raguz Zupiti¢

- FINA Rijeka (uz zahtjev za prodaju, prijedlog i rjeSenje o ovrsi, izvadak iz ZK)

- e-oglasna ploCa suda



Broj zapisa: 9-3087e-acd7b
Kontrolni broj: 04a93-89888-13067

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=Zdenka Raguz Zupici¢, O=OPCINSKI SUD U PAZINU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vijerodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Op¢inski sud u Pazinu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.


https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti?brojZapisa=9-3087e-acd7b&kontrolniBroj=04a93-89888-13067

		2026-03-03T09:38:28+0000
	Zdenka Raguž Zupičić




